EMISNI PODMINKY

emise dluhopisi NEMOVITOSTI 08/2021

(dle § 8 az 11 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu)

Emisni podminky vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd dluhopis(, jakozZ i naleZitosti dluhopist a jejich emise
(dale jen ,,Emisni podminky“). Dluhopisy jsou vydavéany v souladu se Zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Emitentem je Ing. Tomas Kucera, IC: 74350765, Bfezova 1446/35, 419 01 Duchcov, e-mail: tom@tk1.cz
Ill

(dale jen jako ,Ja“ a ,,Emitent”) a vlastniky jste na zakladé Smlouvy o Upisu a koupi dluhopist vy (dale jen ,Vy“, ,Upisovate
nebo ,,Vlastnik dluhopisd“).

1. Dluhopis

Emitent: Ing. Tomas Kucera

IC emitenta: 74350765

Sidlo emitenta: Bfezova 1446/35, 419 01, Duchcov
LEI: 315700NGJ87NRDA6UX68

Nazev dluhopisu: NEMOVITOSTI 08/2021

ISIN: Cz0003534125

Ména dluhopisu: Ceska koruna (K¢)

Jmenovita hodnota: 50.000,- K¢

Predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise: 25.000.000,- K¢

Maximalni poéet dluhopisti

Emitovanych v ramci emise: 500 ks

Vynos dluhopisu: 6% p.a. (slovy: Sest procent ro¢né)

Forma dluhopisu: Cenny papir na fad

Podoba dluhopisu: Listinny cenny papir

Minimalni investice: 1 (jeden) dluhopis

Minimalni investice v K¢: 50.000,- K¢

Maximalni investice: bez omezeni az do celkové jmenovité hodnoty emise

Maximalni investice v K¢: nasobky ¢astky 50.000,- K¢ aZ do celkového poctu dluhopis(, které jsou emitovany
touto emisi

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 1.8.2021

Splatnost dluhopisu: 31.8.2026



Splatnost uroki z dluhopisu: k poslednimu dni daného kalendarniho mésice
Zajisténi dluhopisu: osobnim ruceni emitenta (viz dale)

(dale jen ,, dluhopis®)
2. Prohlaseni emitenta

Prohlasuji, Ze se Vam zavazuji uhradit jmenovitou hodnotu dluhopisu v ¢ase uvedeném v téchto Emisnich podminkach a
zplsobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach.

Prohlasuji, Ze okamzikem upsani a koupé dluhopisu Vam jako Upisovateli vznika narok na trok z dluhopisu. Urok z dluhopisu
budu hradit v ¢ase a zplisobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach.

Neni mi znamo, Ze by mi byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating ani jeho udéleni pro ucely emise dle téchto
Emisnich podminek neocekavam.

3. Zajisténi dluhopish — osobni ruc¢eni celym majetkem

Dluhopisy vydavam jako fyzicka osoba — podnikatel. Na rozdil od emitent( — pravnickych osob (s.r.o., a.s.) tedy za zavazky,
které mi v souvislosti s emisi dluhopist vznikaji, ru¢im celym svym majetkem. Zavazuiji se plnit své zavazky, zejména zévazek
vyplacet mésicni Urok a zavazek splatit jistinu dluhopisu v dobé jeji splatnosti, fadné a véas. Pokud by vsak z libovolného
dlvodu doslo k situaci, Ze bych néktery zavazek radné a vcas nesplnil, je mozné exekucné jej vymahat, a to proti libovolné
Casti mého majetku.

4. Upis a koupé dluhopisti

Jednotlivy dluhopis, vice jednotlivych dluhopist nebo hromadny dluhopis bude upsan na zakladé uzavieni Smlouvy o Upisu
a koupi dluhopisu NEMOVITOSTI 08/2021 (,,Smlouva“), ktera se nachazi zde https://www.tk1.cz.

Uzavreni Smlouvy se, pokud se nedohodneme jinak, provadi na délku a je mozZné jej uskutecnit:

1) Zaslanim podepsané Smlouvy postou — po vzajemné domluvé Vam zaslu 2 podepsané vyhotoveni Smlouvy. Obé
vyhotoveni podepiSete a jedno zaslete zpét na moji adresu. Ve lhaté uvedené ve Smlouvé je potieba uhradit
kupni cenu dluhopisu(d). Poté Vam dluhopis zaslu na Vasi dorucovaci adresu. Od okamziku uzavieni Smlouvy Vam
plyne drok.

2) Zaslanim Smlouvy podepsané elektronickym podpisem — po vzajemné domluvé uzavieme na dalku Smlouvu tak,
Ze k ni Vy jako Upisovatel a J4 jako Emitent pfipojime svoje elektronické podpisy. Ve Ihté uvedené ve Smlouvé je
potfeba uhradit kupni cenu dluhopisu(tl). Poté Vam dluhopis zaslu na Vasi doruc¢ovaci adresu (zdkon u listinného
dluhopisu vyluduje jeho existenci pouze v elektronické podobé). Od okamziku pfijeti platby Vam plyne trok.

5. Vynos dluhopisu

a) Vyse vynosu - Vynos dluhopisu je stanovena pevnou rocni Urokovou sazbou ve vysi 6%.

b) Konvence pro vypocet pomérné &asti iroku (AUV) - Vypodet pomérné &asti Groku probiha na bazi jednoho roku o
360 dnech a 12 mésicl po 30 dnech (BCK — standard 30E/360).

c) Zaokrouhleni - Vynos jednotlivého dluhopisu je zaokrouhlovan na celé haléfe matematicky.

d) Vyplaceni vynosu - vynos bude vyplacen za kazdé vynosové obdobi zpétné, vidy k poslednimu dni v mésici (napf.
v lednu do 31. ledna). Pfipadne-li posledni den v mésici na jiny neZ pracovni den, vyplatim vynos nejblizsi pracovni
den. V takovém pripadé nejsem povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy ¢asovy odklad.



6. Zdanovani vynosu

Ke dni schvaleni téchto emisnich podminek jsou vynosy z dluhopisu zdafiovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb., o
dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist, pficemz z vynosu dluhopist (Uroku) je u fyzické osoby (poplatnika) srazena dani
ve vysi 15% a u pravnické osoby, kterd je Ceskym rezidentem (nebo u Ceské stalé provozovny pravnické osoby, kterd neni
ceskym danovym rezidentem) je vynos z dluhopisu (Urok) soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho prislusné
sazbé dané z pfijmu pravnickych osob.

Jinymi slovy u fyzickych osob jsem povinen odvadét z vynosu dluhopisu dan z pfijmu za Vas, pravnické osoby si ji odvadi
samy.

Uvedena pravidla danéni jsou platna ke dni platnosti a Uc¢innosti téchto Emisnich podminek. V pfipadé zméné legislativy
budu odvadét dan z vynosu v souladu s novou legislativou, a to ode dne jeji u¢innosti.

Nejste-li Ceskym dariovym rezidentem, je Vasi povinnosti zjistit dariové povinnosti, které Vam vicéi statu, kde mate danovou
rezidenci, plynou.

7. Druh, podoba a forma dluhopisu, Hromadny dluhopis
Dluhopisy jsou béznymi zastupitelnymi dluhopisy, nikoli dluhopisy zvlastniho druhu.

Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem na rad a jsou vydavany jako individudlni dluhopisy v celkovém poctu maximalné
500 ks o jmenovité hodnoté 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) kazdy. Kazdy z dluhopist nese Ciselné oznaceni
sestdvajici z poradového ¢isla dluhopisu, tj. od ¢isla 001 do ¢isla 500. Za Uschovu dluhopisu odpovidate Vy jako Vlastnik
dluhopisu.

Pokud si koupite dluhopist vice, mizeme se dohodnout, Ze misto jednotlivych dluhopist bude v souladu s § 524 zakona ¢.
89/2012 Sb. (,,Novy obéansky zdkonik”) vydan hromadny dluhopis (,,Hromadny dluhopis“). Hromadny dluhopis je
hromadnou listinou a musi mit naleZitosti stanovené pro listinny cenny papir, pficemz musi obsahovat i idaj o tom, kolik
dluhopist s jakymi pofadovymi Cisly nahrazuje. S Hromadnym dluhopisem jsou spojena stejnd prava jako s dluhopisy, které
nahrazuje. Prava spojena s Hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena na podily.

Hromadny dluhopis je mozné vyménit za individudini dluhopisy. To mUGzZe byt praktické napf. v pfipadé, Ze se rozhodnete
nékteré z dluhopist prodat a jiné si ponechat. Pfi vyméné Hromadného dluhopisu za individualni dluhopisy se postupuje
takto:

a) ovyménu Mé pisemné pozadate,
b) Ihdta pro vymeénu cini 30 kalendarnich dnd od okamziku, kdy Mi bude Vase Zadost dorucena,
c) casazpUsob odevzdani Hromadného dluhopisu a predani individualnich dluhopisG si domluvime.

8. Zneplatnéni ¢i vyména dluhopisu

Vasi povinnosti jako Vlastnika dluhopisu je dluhopis opatrovat. Mlze se ale stat, Ze o néj nikoli vlastni vinou pfijdete
(kradez, Zivelna katastrofa), anebo Ze jej ztratite. | v takovém pripadé mate nadale prava Vlastnika dluhopisu, tj. nadale Vam
budu mésicné vyplacet Urok a okamzikem splatnosti dluhopisu mate narok na vyplatu jistiny. Pokud ale ke ztraté, odcizeni,
Zivelné katastrofé apod. dojde, mate povinnost mi tuto skutec¢nosti bezodkladné ohlasit.

Po ohlaseni obdrzite do 30 dnli ndhradni dluhopis, ktery bude splfiovat tyto naleZitosti:

a) nahradni Dluhopis bude vystaveny se stejnym pofadovym Cislem z rozmezi 001 - 500, jako mél plvodni
zneplatnény dluhopis, doplnény pismenem dle posloupnosti ¢eské abecedy (napf. zneplatnény a podruhé vydany
Dluhopis s pofadovym cislem 001 bude mit nové poradové Cislo 001a, pokud by doslo k opétovnému zneplatnéni
tohoto nahradniho Dluhopisu, bude mit novy nahradni dluhopis poradové Cislo 001b atd.)

b) o zneplatnéni a vydani nahradniho dluhopisu provedu zaznam do Seznamu vlastnik( (viz déle).



Obdobny postup plati pro zneplatnéni a vydani Hromadného dluhopisu.

Naklady spojené s vydanim nahradniho dluhopisu nesete Vy jako Vlastnik.

9. Predkupni pravo Emitenta

Dluhopis mate pravo prodat. V takovém pfipadé mam k dluhopisu smluvni predkupni pravo. Jako Vlastnik dluhopisu jste
povinen vyzadat si pred prodejem souhlas mé jako Emitenta s prodejem. Do 15 dn(ll od doruéeni Zzadosti Vam bud' pisemné
prodej novému nabyvateli schvalim, anebo vyuZiji svého predkupniho prava a dluhopis koupim sam. V takovém pfipadé jste
povinni prodat mi jej za stejnych podminek, za jakych byste jej prodali nabyvateli.

0 existenci smluvniho pfedkupniho préva jste pfi prodeji dluhopisu nabyvatele povinni informovat. Nenesu odpovédnost za
to, Ze pfi poruseni této povinnosti bude prodej dluhopisu neplatny.

10. Seznam vlastnikt dluhopist

Moji zakonnou povinnosti je vést seznam vlastnikl dluhopist (dale jen ,Seznam vlastnik(i“). V Seznamu vlastnikl jsem
povinen evidovat tyto Udaje o vlastnikovi dluhopisu:

a) Jméno a prijmeni nebo obchodni firmu (nazev),

b) Datum narozeni nebo IC,

c¢) Evidencni ¢isla upsanych dluhopis,

d) Cislo G¢tu, na ktery budu vyplacet trok a na ktery splatim jistinu dluhopisu pfi splatnosti dluhopisu,
e) Email nebo datovou schranku, prostrednictvim které budeme komunikovat.

Vasi povinnosti je udrZovat tyto informace aktualni. Dojde-li k jejich zméné, jste povinni mi zménu do 15 dnl pisemné
ohlasit. Pokud dojde k prodeji dluhopisu, jste povinni mi tuto skute¢nost pisemné ohlasit do 15 dni od Gcinnosti prevodu
dluhopisu oznamit a sdélit mi idaje o novém nabyvateli dluhopisu.

V pripadé nesplnéni této informacni povinnosti nenesu odpovédnost za jakékoli Skody ¢i omezeni vykonu prava Vlastnika

dluhopisu, které nastanou v souvislosti s neplatnymi, zastaralymi ¢i neaktualnimi Gdaji obsazenymi v Seznamu vlastnika,
ledaze Vlastnik dluhopisu prokaze, Ze mi zménu takovych Gdajd oznamil.

11. Osoby vykonavajici ¢Cinnosti spojené s emisi Dluhopisu, splacenim Dluhopisu a vyplacenim
vynosu z Dluhopisu

Cinnosti spojené s emisi dluhopisu, splacenim dluhopisu a vyplacenim vynosu z dluhopisu vykonavam jako Emitent osobné.
12. Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisl je stanovena na 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet pét miliont
korun ceskych).
13. MoiZnost rozhodnuti o mensi nebo vétsi celkové jmenovité hodnoté emise
Jako Emitent si vyhrazuji pravo rozhodnout o celkové nizsi jmenovité hodnoté této emise. Pokud takové rozhodnuti ucinim,
bude zverejnéno na webu www.tk1.cz a budu vas jako Vlastniky dluhopis(i o rozhodnuti informovat na e-mailovou

adresu/do datové schranky uvedené v Seznamu vlastnika.

Vylucuiji, Ze bych rozhodl o zvyseni objemu emise nad 25.000.000,- K¢.



14. Emisni kurz

Emisni kurz vSech dluhopist vydanych k datu emise ¢ini 100% jejich jmenovité hodnoty. Dluhopis si od Mé kupujete za
50.000,- K¢ a 50.000,- K¢ Vam pfi splatnosti dluhopisu vratim.

15. Lhta pro upisovani dluhopist

Lhita pro upisovani dluhopist za¢ind datem emise, tedy 1.8.2021, a kon¢i dnem 31.7.2026. Jako Emitent jsem opravnén
kdykoliv béhem lhity pro upisovani dluhopist rozhodnout o jejim prodlouzeni. Rozhodnuti o prodlouzeni Ih(ty pro
upisovani emise dluhopist jsem jako Emitent povinen sdélit nejpozdéji do 31.7.2026 prostfednictvim webovych stranek
www.tkl.cz.

16. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu

Pokud dluhopis dle ¢l. 9 Emisnich podminek neodkoupim na zakladé svého prekupniho prava nebo dle ¢l. 17 nepozadate o
predcasné splaceni, bude jmenovita hodnota dluhopisu splacena jednorazoveé k 31.8.2026.

Rozhodnym dnem pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu je 5 pracovnich dn( pfed datem konecné splatnosti dluhopisu.
Jmenovita hodnota dluhopisu bude splacena jednorazovou bezhotovostni platbou na bankovni Gcet Vlastnika dluhopisu
evidovany k rozhodnému dni pro vyplatu jmenovité hodnoty dluhopisu v Seznamu vlastnikd. Dnem konecné splatnosti
jmenovité hodnoty dluhopisu je 31.8.2026. Pripadne-li takovyto den v Ceské republice na jiny nez pracovni den, vznikne Mé
jako Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz bych byl povinen platit drok
nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy ¢asovy odklad. Rozhodnym okamzikem splnéni zavazku Mé jako Emitenta je
okamzik odepsani penéznich prostfedkd z mého uctu.

17. Pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu

Pokud budete potrebovat splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu dfive a dluhopis se Vam nepodafi prodat nebo jej
nebudete chtit prodat, mlZete Mé jako Emitenta pisemné pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu.

O predcasné splaceni je nutné pozadat datovou zpravou nebo pisemné Zadosti doru¢enou doporucenym dopisem Mé jako
Emitentovi. Jmenovitou hodnotu dluhopisu vyplatim ve |h{té, kterd se rovna 1 roku od doruceni Zadosti.

18. Schuize vlastnikt dluhopisi

Jako Emitent svolavam schuzi vlastnikd dluhopisd (déle jen ,Schiize vlastnik( dluhopist”). Vyrozuméni o svolani schlize
zvefejnim na webu www.tk1.cz a zaroveri Vam ho dorucim na email/do datové schranky evidované v Seznamu vlastniku
dluhopist. Schiize vlastnikl dluhopisti rozhoduje pouze o ndvrhu zmén téchto Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke
zméné téchto Emisnich podminek podle zakona vyZaduje. Den rozhodny pro Gcast na této schiizi je desaty den predchazejici
jejimu konani. Jako Emitent oznamim termin Schdze vlastnikd dluhopist zplsobem uvedenym v ¢l. 18 téchto Emisnich
podminek nejpozdéji 30 kalendafnich dnl pred datem jejiho konani.

Schize vlastnik{ je usnasenischopna, pokud jsou pfitomny alespori 2/3 vlastnik(. Pro rozhodnuti 0 zméné Emisnich
podminek je potfeba 3/4 vétsina pfitomnych vlastnika.

19. Oznameni Vlastniktiim dluhopisti
Vsechna dlleZitd oznameni najdete na webu www.tk1.cz.

Déle Vam jako Vlastnikim dluhopist zasildm vsechna duleZita oznameni na kontaktni e-mail/datovou schranku, které jsou
evidovany v Seznamu vlastnikd.



20. Dostupnost Emisnich podminek

Tyto Emisni podminky jsou dostupné v aktuaini verzi volné a zdarma v elektronické podobé na internetovych strankach
www.tkl.cz.

21. Dohled Ceské narodni banky

Ceska narodni banka ze zdkona neni opravnéna ani povinng, ani volitelné, schvalovat podminky emise dluhopis( u
podlimitnich emisi (do 1 min. EUR).

Ceska narodni banka vykondava dohled nad plnénim téchto Emisnich podminek v ramci své obecné dohledové a dozorové
pusobnosti nad subjekty plsobicimi na kapitalovém trhu.

V pripadé Vasi nespokojenosti s fesenim jakékoli otazky je mozné obratit se na Mé pro zjednani ndpravy. Pokud ani pak
nebude naprava zjednana, je mozné obratit se se stiznosti na Ceskou narodni banku.

22. Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni
podminky jsou vydany v ¢eském jazyce a mohou byt prelozeny do cizich jazykl. Dojde-li k rozporu mezi rliznymi jazykovymi
verzemi Emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

V Duchcové, dne 24.8.2021

%“ % (“1/ -

Ing. Tomas Kucera, Emitent



