REZERVACNIi SMLOUVA
V SOUVISLOSTI S PRODEJEM VECi NEMOVITYCH

DnesSniho dne, mésice a roku smluvni strany:

Lumetra s.r.o.

ICO: 24397661

bytem U svobodarny 2460/5, Liberi, 190 00 Praha 9
zapsana u Méstského soudu v Praze, vloZzka C 440488
zastoupenalng. Miroslavem Rehofem, jednatelem

(3

(dale jen ,Prodavajici“)

XX

ICO: XX

sidlem XX

zastoupena XX, jednatelem

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka XX
tel.: +420 XX, e-mail: XX

(dale jen ,Zajemce®)

a

Estates s.r.o., IC: 28701046

se sidlem Jungmannova 574/5, 41901 Duchcov

zastoupena Tomasem Kucerou, jednatelem

zapsana u Krajského soudu v Usti nad Labem, vlozka C 27477
(dale jen ,Realitni zprostiredkovatel)

(spole€né také ,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, tuto

rezervacni smlouvu (dale jen ,smlouva®):

Clanek I.

1. Prodavajici prohlasuje, Zze ma ve vylucném vlastnictvi nemovité véci, které jsou
predmétem této smlouvy, a Ze po splnéni podminek stanovenych v této smlouvé
uzavie se Zajemcem kupni smlouvu (dale jen ,Kupni smlouva®) na prevod

nemovitosti:

(specifikace jednotky)

vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni uzemi Husovice, obec Brno.

(dale vSe jen ,Nemovitosti*).

2. Na Nemovitostech nevaznou zadna vécna bfemena, zastavni prava, predkupni

prava, najemni prava a ani jina omezeni vlastnika, vyjma:

¢ Najemni smlouvy s XX na dobu urcitou do XX.

o Nasledujicich prav:
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XX

Prodavajici prohlasuje, Ze vy$e uvedena prava zaniknou uhradou pohledavek
bance prodavajiciho. Kupni cena mulze byt pouzitd pro uhradu dluhu
Prodavajiciho ve prospéch banky prodavajiciho.

Prodavajici se zavazuje ucinit veSkeré pravni ukony a jednani, aby doslo k
vymazu zastavnich prava a veSkerych vécnych omezeni s nimi souvisejici
uvedenych v tomto ¢lanku z katastru nemovitosti, a to nejpozdéji do 60 dnt ode
dne nabyti vlastnického prava k Nemovitostem kupujicim.

Prodavajici dale prohladuje, Ze mu nejsou znama Zadna soudni, spravni &i jina fizeni,
ktera by se tykala Nemovitosti, ze jeho vlastnické pravo neni nijak omezeno, nebylo
nikym zpochybnéno, nabyvaci titul jeho i jeho pfedchldcl je platny a ze na jeho
majetek neni vedena exekuce ani nebylo zahajeno insolvencni fizeni a Ze neexistuji
zadné jemu znamé skryté faktické vady Nemovitosti.

Clanek II.

Zajemce prohlasuje, Ze ma v umyslu s Prodavajicim uzavfit Kupni smlouvu, na zakladé
které by se mél stat vlastnikem Nemovitosti popsanych v ¢lanku I. této smlouvy.

Kupni cena Nemovitosti se v8emi jejich souastmi a pfisludenstvim je stanovena
dohodou smluvnich stran ve vysi XX,- K& a Zajemce tuto kupni cenu akceptuje.

Clanek IIl.

Za uCelem rezervace Nemovitosti tak, Ze Prodavajici ani Realitni zprostfedkovatel
nejsou opravnéni po dobu ucinnosti této smlouvy nabizet uzavieni Kupni smlouvy &i
jiné obdobné smlouvy jinému zajemci, za uCelem zahajeni jednani a pfipravy
smluvnich dokumentt vedoucich ke koupi Nemovitosti a za u€elem poskytnuti jistoty
na splnéni svych zavazk(, slozi Zajemce k rukam Realitniho zprostfedkovatele
rezervacni poplatek ve vysi 150 000,- K¢ (dale jen ,Rezervaéni poplatek®).

Rezervalni poplatek se Zajemce o nabyti zavazuje uhradit na bankovni u¢et Realitniho
zprostifedkovatele, €. u. 2800145696/2010, VS: XX, v terminu nejpozdéji do 3
pracovnich dnt od podpisu této smlouvy. Pokud Zajemce o nabyti ve sjednaném
terminu rezervacni poplatek v plné vysi neuhradi, tak se tato smlouva okamzikem
uplynuti této lhaty rusi.

Rezervalni poplatek bude v pfipadé uzavieni Kupni smlouvy v plné vySi zapocten na
kupni cenu Nemovitosti uvedenou v ¢lanku Il. této smlouvy.

V pfipadé, Ze dojde k podpisu Kupni smlouvy na prodej Nemovitosti, zavazuje se
prodavajici uhradit Realitnimu zprostfedkovateli provizi za zprostfedkovani uzavieni
Kupni smlouvy, ve vySi Rezervacniho poplatku, splatnou v den podpisu Kupni smlouvy
na Nemovitosti, a to formou zapocteni jiz slozeného Rezervaéniho poplatku.

Clanek IV.

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvani druhou smluvni
stranou uzavfit s Prodavajicim Kupni smlouvu, a to nejpozdéji v posledni den ucinnosti
této smlouvy.
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Zajemce prohlaSuje, ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti
podle podminek uvedenych v této smlouvé.

Zajemce o nabyti zaplati Prodavajicimu kupni cenu za prevod Nemovitosti
nasledujicim zpisobem a v nasledujicich Ihatach:

e Cast kupni ceny byla uhrazena jako Rezervacéni poplatek podle této smlouvy na
ucet Realitniho zprostiedkovatele,

e (Cast kupni ceny bude Zajemcem uhrazena z vlastnich zdroju, a to do 10 dnl od
podpisu kupni smlouvy,

e Cast kupni ceny bude Zajemcem uhrazena z vlastnich zdrojl, a to po provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch Zajemce,

Realitni zprostfedkovatel nese naklady za vypracovani Kupni smlouvy a smlouvy o
uschové.

Poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava nese Zajemce.

Prodavajici se zavazuje Zajemci dodat k podpisu Kupni smlouvy prohlaseni zastavniho
véfitele o vzdani se zastavniho prava a souvisejicich omezeni a zékazu zcizeni a
zatiZeni v pfipadé uhrady druhé ¢asti kupni ceny na ucet véfitele.

Clanek V.
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do XX. 2026.

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k
uzavieni Kupni smlouvy nejpozdéji v posledni den ucinnosti této smlouvy, pak je tato
smluvni strana povinna uhradit smluvni protistrané pokutu ve vySi Rezervaéniho
poplatku (dale jen ,Pokuta“), a to do 5 dnli od vyzvy strany opravnéné.

.V pfipadé, Ze k uzavfeni Kupni smlouvy nepfistoupi Prodavajici, je povinen krom
uhrady Pokuty i vratit plnou vySi Rezervacniho poplatku Zajemci, a to do 5 dnl od
vyzvani Zajemcem.

V pfipadg, ze k uzavieni Kupni smlouvy nepfistoupi Zajemce, je Prodavajici opravnén
na Pokutu zapocist Rezervacni poplatek &i jeho ¢ast.
Clanek VI.

Tuto smlouvu Ize upravovat a ménit jen pisemnou formou za vyslovného souhlasu
vSech stran stvrzeného jejich podpisem.

Ugastnici této smlouvy po jejim pFecteni prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
byla sepsana na zakladé pravdivych udaju, jejich pravé a svobodné vule a nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
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V Praze dne ......... 2025

Prodavajici

VBrnédne ......... 2025

Realitni zprostredkovatel

Zajemce
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